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Hausangebao

Stilvolle Einfamilienh&useri Ihr Traum vom modernen Wohnen
63762GrolRostheim- Lessingstral3e 84

Hausl Haus 2 Haus3
(Reiheneckhaus) (Reihenmittelhaus {Retheneckhaus)
VERKAUFT
Kaufpreis incl. Grundstiick 523.80Q000 489 000, O 536.000,00
und Stellplatz
Wohnflache ca.139m?2 ca.1l44m?2 133w
Nutzflache ca. 4mz ca. 4mz ca—4-m2
Grundstiicksgrolde ca.212m?2 ca.176m?2 CA229
Mehrpreis Garage 13.900, 13.900, +3-960,

Die Grundstiicksaufteilung wirdber Wohnungseigentum notarieirgenommen
Dachgeschoss ist ausgebaut

Das Wohnhaus wird im modernen Stil mit folierten Kunstskafhstern
anthrazit und weiss gestrichenen Dachuntersichten ausgefuhrt.
Tapezierfahige Ausfihrung gemaf Baubeschreibung

Effizienz Haus 55 Standard wird erreicht

Ing.BUro GinterUnsleber Glattbach,12.11.205
Dr. KonradFecherStral3e 5

63864 Glattbach

Tel. 06021/470339

Fax. 06021/425865

E-Mail: guenter.unsleber@inline.de

Internetzugangwww.unslebeibau.de
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Drei moderne Reihenh&user in GroRostheini stilvolles Wohnen fur die ganze Familie

Wir freuen uns, lhnen drei moderne und stilvoll geplante Reihenh&user in Grol3ostheim zum
Verkauf anbieten zu kénnénbestehend aus zwei attraktiven Reiheneckhdusern und einem gut
geschnittenen Mittelhaus. Die durchdachten Grundrisse Uberzeugen mitfémenten und
alltagstauglichen Raumaufteilung und bieten den idealen Wohnraum fir Familien, die Wert auf
Komfort und Qualitat legen.

Das Erdgeschoss bildet den Lebensmittelpunkt des Hauses. Hier befinden sich offen gestaltete
Wohn und Essbereiche, die durch groR3e Fensterflachen mit Tageslicht durchflutet werden und
eine freundliche Wohnatmosphare schaffen. Alle Hauser bieten ausceRlan mit mehreren

Schlaf und Kinderzimmerri perfekt fur Familien mit Kindern. Die privaten Gartenflachen
ertffnen zusatzlichen Raum fur Erholung, Freizeit und geselliges Beisammensein im Freien.

Zum Angebot gehort jeweils das Baugrundstick inklusive eines massiv gebauten,
tapezierfahigen Hauses in hochwertiger Standardausfihrung. Im Rahmen der Bemusterung
wahrend der Bauphase kdnnen Sie lhre individuellen Ausstattungswiinsche mit unseren Partnern
umsetzeri mit alternativen Materialien, Fliesen oder Armaturen (teilweise gegen Mehrpreis).
Alle weiteren Ausstattungsdetails finden Sie in unserer ausfuhrlichen Baubeschreibung.

Neben den Hausund Grundstickskosten sind im Festpreis bereits zahlreiche zusatzliche
Leistungen enthalten. So profitieren Sie von einer transparenten Kostenstruktur und
mussen sich keine Sorgen Uber versteckte Gebihren machéw.ichtige Positionen sind im
Preis inbegriffen, sodass Sie Ihr neues Zuhause sorgenfrei genief3en konnen.

@ Baugenehmigungsgebihren
} Statikgebthren
1 Erdarbeiten komplett (Aushub, Fundamentaushub,
A Graben fiir Kanal, Wasser, Strom, Gas, sowie das
A Beifilllen und die Rohplanie des Gelandes
Kanalschluss inkl. Anschlussgebihren
Gebuhren fur Elektroabschluss (EVU)
Wasseranschluss vom Ortsnetz bis zum Hauszéhler
Samtliche Bauversicherungen wahrend der Bauzeit
Alle Wohnraume erhalten Ful3bodenheizung
Effiziente Luft -/ WasserWarmepumpe
Fliesenarbeiten It. Baubeschreibung enthalten
Markenobjekte flr Sanitarbereich inkl. Duschkabine enthalten
Hoher Dammstandard inklusive Dreischeibenverglasung
Pflasterabreiten It. Baubeschreibung
Hausanschlusskosten enthalten

EEEEREEEREREERERER

Gerne bieten wir Ihnen die Mdglichkeit, das Haus schlisselfertig zu erstellen. Dabei kbnnen
wir auf Wunsch zusatzliche Optionen wie Bodenbeldge oder Tapeten individuell fir Sie
integrieren. In einem personlichen Gesprach klaren wir gerne alle lhre Fragjbesprechen
Ihre Wiinsche im Detail.

Wir freuen uns darauf, von lhnen zu héren und gemeinsam lhr neues Zuhause zu gestalten!

©UnsleberBau 3
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Aschaffenburg AUSZUg aus dem

63741 Aschaffenburg Flurkarte 1:1000
¥ zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstellt am 27.05.2025
Flurstiick: 22100/33 Gemeinde: GroBostheim
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Leben in GroRostheimi zwischen Natur, Tradition und optimaler Anbindung

22100/92

L/
e

ANL NN IN

GrolRRostheim liegt malerisch am Rande des nérdlichen Odenwalds im Landkreis Aschaffenbur
vereint landlichen Charme mit einer hervorragenden Infrastruktur. Mit rund 16.000 Einwohnern
die attraktive Marktgemeinde ein lebendiges Umfeld mit hoherhiWerti ideal fur Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende gleichermal3en.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Autobahn A3 sowie die B469 sind in wenigen M
erreichbar und sorgen fiir schnelle Verbindungen nach Aschaffenburg, Frankfurt, Wirzburg un
die umliegenden Regionen. Der nachste Bahnhof befindet siciaciiearten Aschaffenburg und
gewahrleistet hervorragende Anschlussmdglichkeiten an den Regiodaternverkehr. Der

FIl ughafen Fr amMkof usitn uitsetn iemr rcea.c hdbsar .

In Grol3ostheim finden Sie alles fur den taglichen Bedarf direkt vor Ort: Supermarkte, Backerei
Apotheken, Drogerien sowie eine gute arztliche Versorgung. Familien profitieren von einem br
Bildungsangebot mit Kindergarten, Grunahd weiterfihrendeB8chulen. Spoftund
Freizeitmoglichkeiten, kulturelle Veranstaltungen, ein reges Vereinsleben sowie zahlreichadRa
Wanderwege in der umliegenden Natur sorgen fur eine hohe Lebensqualitat.

055906 Z€

GrofRostheinm ein Ort, an dem man sich schnell zuhause flhilt.

Geschéftszeichen: gie Dieser Ausdruck wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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BAUBESCHREIBUNG

1. Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung ist enthalten. (Bauzaun, Toilette, Kran, Baudtrétandwerker
(Auftragnehmer),1Schnurgertist, Gerust, Bauschuttentsorgung (unserer Handwerker), etc.).

2. Aushub

Der Mutterboden wird auf ca. 20 cm abgetragen, seitlich
gelagert, und nach Bauende wieder einplaniert.

Der Aushub und das spatere Wiedereinflillen sind im
Angebotspreis enthalten. Uberschiissiges Material wird
abgefahren. Normaler tragfahiger Boden (Bodenklasse 1
unbelasteter Boden Z0) Arbeitsraum wird wieder verfullt mit
vorhandenem Aushubmaterial (bekegmetem
Aushubmaterial).

ohne Unterkellerung:

Mutterbodenabtrag.
Wiedereinfillung

3. Bodenplatte

Bei ausreichender Tragfahigkeit der Baugrubensohle wird  ohne Unterkellerung:
eine ca. 15 cm starke, armierte Ortbetonplatte errichtet.

(Voraussetzung vorh. Zulassige Bodenpressung = 200  Mutterbodenabtrag
kN/gm). Diese wird im Bereich der tragenden Wande durch ~ Wiedereinfiillung
bewehrte Streifenfundamente verktarin die &ulReren

Fundamente wird ein Fundamenterder als geschlossener

Ring verlegt und einbetonierDie Anschlussfahnéfreies

Ende etwa 1,5 m lang) wird moglichst in der Nahe des
Wasserhausanschlusses in den Kellerraum eingefuihrt, zum

Anschluss an di@otentialausgleichschiene.

Samtliche Entwésserungsleitungen, einschl.
Regenwasserabflussleitungen, werdesoweit sie unter der

Bodenplatte verlaufeni in PVC-Rohren ausgefihrt.

Revisionsschacht wird eingebaut.

©UnsleberBau 17



4. AulRenwande

Samtliche AuRenwénde bestehen:
1. EG und OG wund DGi 24 cm
Porenbetonsteine (Gasbeton) + 10 cm WDVS

5. Innenwande

Die Innenwéande bestehen:
KSL oder Porenbetonsteine 11,5, 17,5 bzw. 24 cm
Je nach statischer Notwendigkeit.

6. Decken

Samtliche Geschossdecken werden in Stahlbeton C 20/25
bzw. C25/30 und BST 500 S+M ausgefuhrt. D = 18 bzw. 20
cm je nach statischer Notwendigkeit.

Bei Dachgeschossausbauten erhalten die Dachschréagen bzw.
Decken einen Vollwarmeschutz (ca. 22 cm Mineralwolle)
Warmeleitfahigkeit 035 und werden mit Rigipsplatten
verkleidet.

Dachgeschoss ist ausgebaut.

7. Dachstuhl

Pfettendachstuhl als Sattedder Walmdach, Sparremnd
Pfettenstarkegemald Statik aus Bauholz Giteklasse C24
(S10) Schnittklasse A,

kammergetrocknet in Zimmermanns mafiger Ausfiihrung.
Die Dachuntersichten und sichtbaren Sparrenkdpfe werden
weil3 gestrichen. Der Dachiiberstand betragt an der Traufe ca.
40 cm und am Giebel ca. 30 cm.

8. Dacheindeckung

Die Eindeckung erfolgt mit Betondachsteinen Taunus Pfanne
Star matti Anthrazit (StarQualitat) alternativ Harzer
Pfanne.
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9. Spenglerarbeiten

Die Regenrinne und Regenfallrohre werden als Rundrohr
Zink ausgefuhrt.

10. Treppen

Zweiholmtreppe, vorgrundiert, Gelander Typ 37 (oder
ahnlich), Holzhandlauf in Buche, FertigstuteBuche

massiv, gedampft, keilgezinkt in B/B oder A/B Ausfiihrung,
Starke ca. 40 mm

EG-OG, OGDG

EG-OG mit Stellstufe Buche

11. Wohnraumfenster

Samtliche Fenster und Fenstertiren bestehen aus Kunststoff
und werden mit einem Markddreh-Beschlag ausgestattet.
Pro Fenster wird ein Fligel mit Marké&tinhandDrehkipp
Beschlag versehen.

Alle Fenster haben einléammerprofil und eine 3-fach-Verglasung
3-fach Gummidichtung. 6-Kammerprofil
Samtliche Wohnraumfenster Fenster erhalten 3-fach-Gummidichtung
einenAluminium-Rollladen

Uf=1,00
Fensterbankaneni Auswahl nach unseren Mustern Ug=0,6

Uw= 0,8

Fenster aul3en foliert anthrazit
(inkl. Fensterbank aul3en anthrazit)

Haus 1+3 erhélt je ein Dachflachenfenster Roto R8,14/1,40 ohne Rollladen

Haus 2 erhalt je drei Dachflachenfenster Roto R8,14/1,40
mit zwei Rollladen in den Wohnraumen
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