
 
 

Moderne Einfamilienhäuser 

in Großostheim 
 

Lessingstraße 84 

 
 
 

 

 

 

 
 

 
 

Attraktives Wohnen in sonniger Südlage  

mit 6 Zimmer mit ausreichend Wohnfläche! 
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H a u s a n g e b o t 

 
Stilvolle Einfamilienhäuser ï Ihr Traum vom modernen Wohnen 

63762 Großostheim - Lessingstraße 84 

 

 

 Haus 1 

(Reiheneckhaus)  

Haus 2 

(Reihenmittelhaus)  

 

Haus 3 

(Reiheneckhaus)  

VERKAUFT  

Kaufpreis incl. Grundstück  

und Stellplatz 

      

523.800,00 ú 489.000,00 ú 536.000,00 

Wohnfläche ca. 139 m² ca. 144 m² ca. 133 m² 

Nutzfläche ca.   4 m² ca.   4 m² ca.   4 m² 

Grundstücksgröße ca. 212 m² ca. 176 m² 

 

 

ca. 229 m² 

 

Mehrpreis Garage 13.900,00 ú 13.900,00 ú 13.900,00 ú 

    

Die Grundstücksaufteilung wird über Wohnungseigentum notariell vorgenommen. 

Dachgeschoss ist ausgebaut. 

Das Wohnhaus wird im modernen Stil mit folierten Kunststoff-Fenstern 

anthrazit und weiss gestrichenen Dachuntersichten ausgeführt. 

Tapezierfähige Ausführung gemäß Baubeschreibung 

Effizienz Haus 55 Standard wird erreicht 

 

Ing. Büro Günter U n s l e b e r               Glattbach, 12.11.2025 

Dr. Konrad-Fecher-Straße 5 

63864 Glattbach 

Tel. 06021/470339 

Fax. 06021/425865 

E-Mail: guenter.unsleber@t-online.de 

Internetzugang: www.unsleber-bau.de 

 

  Dr. Konrad-Fecher-Straße 5    Tel. 06021/470339 

  63864 Glattbach     E-Mail: guenter.unsleber@t-online.de 

mailto:guenter.unsleber@t-online.de
http://www.unsleber-bau.de/
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Drei moderne Reihenhäuser in Großostheim ï stilvolles Wohnen für die ganze Familie 
 

Wir freuen uns, Ihnen drei moderne und stilvoll geplante Reihenhäuser in Großostheim zum 

Verkauf anbieten zu können ï bestehend aus zwei attraktiven Reiheneckhäusern und einem gut 

geschnittenen Mittelhaus. Die durchdachten Grundrisse überzeugen mit einer effizienten und 

alltagstauglichen Raumaufteilung und bieten den idealen Wohnraum für Familien, die Wert auf 

Komfort und Qualität legen. 
 

Das Erdgeschoss bildet den Lebensmittelpunkt des Hauses. Hier befinden sich offen gestaltete 

Wohn- und Essbereiche, die durch große Fensterflächen mit Tageslicht durchflutet werden und 

eine freundliche Wohnatmosphäre schaffen. Alle Häuser bieten ausreichend Platz mit mehreren 

Schlaf- und Kinderzimmern ï perfekt für Familien mit Kindern. Die privaten Gartenflächen 

eröffnen zusätzlichen Raum für Erholung, Freizeit und geselliges Beisammensein im Freien. 
 

Zum Angebot gehört jeweils das Baugrundstück inklusive eines massiv gebauten, 

tapezierfähigen Hauses in hochwertiger Standardausführung. Im Rahmen der Bemusterung 

während der Bauphase können Sie Ihre individuellen Ausstattungswünsche mit unseren Partnern 

umsetzen ï mit alternativen Materialien, Fliesen oder Armaturen (teilweise gegen Mehrpreis). 

Alle weiteren Ausstattungsdetails finden Sie in unserer ausführlichen Baubeschreibung. 
 

Neben den Haus- und Grundstückskosten sind im Festpreis bereits zahlreiche zusätzliche 

Leistungen enthalten. So profitieren Sie von einer transparenten Kostenstruktur und 

müssen sich keine Sorgen über versteckte Gebühren machen.  Wichtige Positionen sind im 

Preis inbegriffen, sodass Sie Ihr neues Zuhause sorgenfrei genießen können. 
 

 Baugenehmigungsgebühren 

 Statikgebühren   

 Erdarbeiten komplett (Aushub, Fundamentaushub, 

Á Graben für Kanal, Wasser, Strom, Gas, sowie das 

Á Beifüllen und die Rohplanie des Geländes 

 Kanalschluss inkl. Anschlussgebühren 

 Gebühren für Elektroabschluss (EVU) 

 Wasseranschluss vom Ortsnetz bis zum Hauszähler    

 Sämtliche Bauversicherungen während der Bauzeit    

 Alle Wohnräume erhalten Fußbodenheizung 

 Effiziente Luft -/ Wasser-Wärmepumpe 

 Fliesenarbeiten lt. Baubeschreibung enthalten 

 Markenobjekte für Sanitärbereich inkl. Duschkabine enthalten 

 Hoher Dämmstandard inklusive Dreischeibenverglasung  

 Pflasterabreiten lt. Baubeschreibung 

 Hausanschlusskosten enthalten 
 

Gerne bieten wir Ihnen die Möglichkeit, das Haus schlüsselfertig zu erstellen. Dabei können 

wir auf Wunsch zusätzliche Optionen wie Bodenbeläge oder Tapeten individuell für Sie 

integrieren. In einem persönlichen Gespräch klären wir gerne alle Ihre Fragen und besprechen 

Ihre Wünsche im Detail. 

Wir freuen uns darauf, von Ihnen zu hören und gemeinsam Ihr neues Zuhause zu gestalten! 
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Leben in Großostheim ï zwischen Natur, Tradition und optimaler Anbindung 

Großostheim liegt malerisch am Rande des nördlichen Odenwalds im Landkreis Aschaffenburg und 

vereint ländlichen Charme mit einer hervorragenden Infrastruktur. Mit rund 16.000 Einwohnern bietet 

die attraktive Marktgemeinde ein lebendiges Umfeld mit hohem Wohnwert ï ideal für Familien, 

Berufspendler und Ruhesuchende gleichermaßen. 

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Autobahn A3 sowie die B469 sind in wenigen Minuten 

erreichbar und sorgen für schnelle Verbindungen nach Aschaffenburg, Frankfurt, Würzburg und in 

die umliegenden Regionen. Der nächste Bahnhof befindet sich im benachbarten Aschaffenburg und 

gewährleistet hervorragende Anschlussmöglichkeiten an den Regional- und Fernverkehr. Der 

Flughafen Frankfurt ist in ca. 35ï40 Minuten erreichbar. 

In Großostheim finden Sie alles für den täglichen Bedarf direkt vor Ort: Supermärkte, Bäckereien, 

Apotheken, Drogerien sowie eine gute ärztliche Versorgung. Familien profitieren von einem breiten 

Bildungsangebot mit Kindergärten, Grund- und weiterführenden Schulen. Sport- und 

Freizeitmöglichkeiten, kulturelle Veranstaltungen, ein reges Vereinsleben sowie zahlreiche Rad- und 

Wanderwege in der umliegenden Natur sorgen für eine hohe Lebensqualität. 

Großostheim ï ein Ort, an dem man sich schnell zuhause fühlt. 
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ANIMATIONEN  
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Grundriss Erdgeschoss 

 mit Gartenfläche 
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Grundriss 

Erdgeschoss 

 M 1:100 
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Grundriss 

Obergeschoss 

 M 1:100 
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Grundriss 

Dachgeschoss 

 M 1:100 
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Ansicht 
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Ansicht 
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Ansicht 
HAUS 3 

VERKAUFT 
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Ansicht 

HAUS 3 

VERKAUFT 
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Schnitt 



 
 

 

B A U B E S C H R E I B U N G 
 

 

 

1. Baustelleneinrichtung 
 

Die Baustelleneinrichtung ist enthalten. (Bauzaun, Toilette, Kran, Baustrom f. Handwerker 

(Auftragnehmer),1Schnurgerüst, Gerüst, Bauschuttentsorgung (unserer Handwerker), etc.). 

 

 

 

2. Aushub 
   

Der Mutterboden wird auf ca. 20 cm abgetragen, seitlich 

gelagert, und nach Bauende wieder einplaniert.      

Der Aushub und das spätere Wiedereinfüllen sind im 

Angebotspreis enthalten. Überschüssiges Material wird 

abgefahren. Normaler tragfähiger Boden (Bodenklasse 1-5, 

unbelasteter Boden Z0) Arbeitsraum wird wieder verfüllt mit 

vorhandenem Aushubmaterial (bei geeignetem 

Aushubmaterial). 

 

 

 

3. Bodenplatte 
 

Bei ausreichender Tragfähigkeit der Baugrubensohle wird 

eine ca. 15 cm starke, armierte Ortbetonplatte errichtet. 

(Voraussetzung vorh. Zulässige Bodenpressung = 200 

kN/qm). Diese wird im Bereich der tragenden Wände durch 

bewehrte Streifenfundamente verstärkt. In die äußeren 

Fundamente wird ein Fundamenterder als geschlossener 

Ring verlegt und einbetoniert. Die Anschlussfahne (freies 

Ende etwa 1,5 m lang) wird möglichst in der Nähe des 

Wasserhausanschlusses in den Kellerraum eingeführt, zum 

Anschluss an die Potentialausgleichschiene. 

Sämtliche Entwässerungsleitungen, einschl. 

Regenwasserabflussleitungen, werden ï soweit sie unter der 

Bodenplatte verlaufen ï in PVC-Rohren ausgeführt. 

Revisionsschacht wird eingebaut. 

 

 

 

 

 

 

 

ohne Unterkellerung: 

Mutterbodenabtrag. 

Wiedereinfüllung 

 

ohne Unterkellerung: 

Mutterbodenabtrag  

Wiedereinfüllung 
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4. Außenwände 
 
Sämtliche Außenwände bestehen: 

1. EG und OG und DG ï 24 cm 

Porenbetonsteine (Gasbeton) + 10 cm WDVS 

 

 

5. Innenwände 
 

Die Innenwände bestehen: 

KSL oder Porenbetonsteine 11,5, 17,5 bzw. 24 cm 

Je nach statischer Notwendigkeit. 

 

               

6. Decken 
 

Sämtliche Geschossdecken werden in Stahlbeton C 20/25 

bzw. C25/30 und BST 500 S+M ausgeführt. D = 18 bzw. 20 

cm je nach statischer Notwendigkeit. 

 

Bei Dachgeschossausbauten erhalten die Dachschrägen bzw. 

Decken einen Vollwärmeschutz (ca. 22 cm Mineralwolle) 

Wärmeleitfähigkeit 035 und werden mit Rigipsplatten 

verkleidet. 

 

Dachgeschoss ist ausgebaut. 

 

7. Dachstuhl 
 

Pfettendachstuhl als Sattel- oder Walmdach, Sparren- und 

Pfettenstärke gemäß Statik aus Bauholz Güteklasse C24 

(S10) Schnittklasse A, 

kammergetrocknet in Zimmermanns mäßiger Ausführung. 

Die Dachuntersichten und sichtbaren Sparrenköpfe werden 

weiß gestrichen. Der Dachüberstand beträgt an der Traufe ca. 

40 cm und am Giebel ca. 30 cm. 

 

 

8. Dacheindeckung 
 

Die Eindeckung erfolgt mit Betondachsteinen Taunus Pfanne 

Star matt ï Anthrazit (Star-Qualität) alternativ Harzer 

Pfanne. 
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9. Spenglerarbeiten 

 

Die Regenrinne und Regenfallrohre werden als Rundrohr in 

Zink ausgeführt. 

 

       

10. Treppen 
 

Zweiholmtreppe, vorgrundiert, Geländer Typ 37 (oder 

ähnlich), Holzhandlauf in Buche, Fertigstufen - Buche 

massiv, gedämpft, keilgezinkt in B/B oder A/B Ausführung, 

Stärke ca. 40 mm 

EG-OG, OG-DG 

EG-OG mit Stellstufe Buche 

  

 

11. Wohnraumfenster 
 

Sämtliche Fenster und Fenstertüren bestehen aus Kunststoff  

und werden mit einem Marken-Dreh-Beschlag ausgestattet. 

Pro Fenster wird ein Flügel mit Marken-Einhand-Drehkipp-

Beschlag versehen. 

 

Alle Fenster haben ein 6-Kammerprofil und eine       3-fach-Verglasung 

3-fach Gummidichtung.      6-Kammerprofil  

Sämtliche Wohnraumfenster Fenster erhalten    3-fach-Gummidichtung 

einen Aluminium-Rollladen         

         Uf = 1,00 

Fensterbank Innen ï Auswahl nach unseren Mustern   Ug = 0,6  

         Uw= 0,8 

Fenster außen foliert anthrazit  

(inkl. Fensterbank außen anthrazit) 

 

Haus 1+3 erhält je ein Dachflächenfenster Roto R8 1,14/1,40 ohne Rollladen 

 

Haus 2 erhält je drei Dachflächenfenster Roto R8 1,14/1,40  

mit zwei Rollläden in den Wohnräumen 

 

 

 

 

 

 

 


